SOLUZIONI, TECNICHE E MATERIALI
PER UADEGUAMENTO ENERGETICO
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Infrastrutture e casa: i piani del Governo  Progetto: I'Archivio del
cinema in Friuli, edilizia sociale in Francia, clinica privata in Giappone,
residenziale a Milano Impianti radianti a pavimento, finestre per tetti
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rigualificazione energetica del costruito ¢

bisogno di nuovi strumenti. Da affidare al controllo

dei Comuni. Trasformandoli in banche del credito di cubatura

Stgfrang Fattor: Che il clima stia camblande non & pil
sola un'impressicne. Da anni '0nu stz finanziando oltre
2 A0 scienziati di tutto || mondo per capire cosa e per-
ché & accaduto e, soprallutio, cosa accadqa da gui a gual-
che decennio, E gliespert hanno redatto 1| rapporto lpec
[aremic Mobel nel 2008), che delinea per il futura sceng-
ri inguistanti. Giusto per capire: "sumente della tempe-
ratura nell'ultimo secolo & state i 0.9 "C. Poco? Dall'ul-
Hma glaciazions, 10 mila anni fa, 'auments & statodi 5
*C. Un'accelerazione degli eventl climatici che non ha
precedenti nella storia dell’umanita; Ca quia 70 anni il
rapporto prevede |a sparizione del 30 per centa daile spa
cie amimall, |'aumento dai livello del mare tral'l,5ei b
rmiglri, |a sparizione completa der ghiacciai alpini eccete
ra. E non & il Wwf & diro, bansi ['Onu, appunto.

Sy versante economico la questione & altrettanto com-
plessa; tre paesi storicamerte irilevanti dal punto di
visia dell’economia mondiale sono diventali la frontiara
dol nuevi mercati. Cina, India e Brasile assommanc
quasi la rmeta dalla popolaziong mondiale, £ la largivar-
restabile crescita economica st stravelgendo tutt |
precedenti equilioel. S la sola Cing dovesse Crescens
agli stessi ritmi fino al 2030, avwed bisogno di 99 milio-
ni di tep (tonnellate di petrolio equivalentel, Adesso
I'irtera comunitd mondiale, Cina compresa, ha un fab
bisogno di 84 miliani.

E l'architettura, in tutto questo, casa c'antra? Maltissi
ma. Ricorda 1 dat del*Unione auropea; il 41 per centa
dei consumi energetici d2l continents (e quindi della
emissioni di CO., principale causa dell’effetto semra e
giaedi del cambiamenti climatsci) & rapprasentalo dalla
gestione termica degli edifici. Riscaldamenta, raffre-
seamenta; acqua calda e consumi fingll di energ @ e el-
trica rappresentana guindi la f2tla pil grossa del mer-
cato energetico.

In una situazione cosl, i governi kanne doe sole strade

praticabili: ouna pelitiza, diciamo cosi, addizunale dal
plefto o vista energetico (cive va aumentata 1a produ-
zione di energia) o di riduzione dei consurmi, Scepliere
fuesta seconda strada, ovwizments, non significa obbli
gara tuthi a ritornare al carro con i cavalll, bensi migho-
rare |"efficienza di macchine, impianti &, soprattutto,
edifici. Quest'ultima percorso sarebbe certamente il pid
convenienle g con gl effetti pia duratur; strutturali e
vantaggiosi, Ir Italia ci sonocirca 12 milicni di edific),
| 90 per canty dei guall ha fabbisogni ensrgetici altis-
simi: circa 250 kWhim?® anna, wwwera 25 litr di gasalio
o 25 metrf cubl di matano al matro guadrate ogni 2nno.
Pensiamo cosa signitichersbbe ridurre i loro consumi,
peresempio, del 6l par canto: significherabbe contrar-
e del 25 per cento | consumi mazionali, Aabiama me
tatoricamente un patenziate, gigantesco pozzo di petro-
lio nelte nostre case che bastershbe sfruttare.
Cizono esperienze in Eurnpa che ci fanno ben sperare.
Mal Vorarlberg, in Austria, a Friburgo, in Germania e,
dalle nastre parti, in &lta Adige possiame affermare che
il problama dell’efficienza della nuova ediliziz & risoito
del tutto, o quasi. Ma In [talia abbkiamao tre fattori da cui
non possiarmo prescindere. Primo: 1a nuova edificazione
rapprezenta solo il 2-3 per cenle del patrimenio ediizio
complessiva, Secanda: la vitz media degll edifici si ag-
pira attornn ai 70-80 annl. Terzo: 'efficienza energetica
cella nuowva edificazione, per I'inadeguatezza se non
spesso per 'assenza delle regole & dei contralli (nonché
della cultura costruttival che ancora la caratterizza, rap-
presenta una questione tutt'altro che risclta. Per tutt
questi motwi si pud immaginare che per il prossimao
secolo | problerma sard un altro, ovvers riduree i consi-
mi termici detie preesistense architettorpche. Se sivuo-
le inciders veramente sullo spreco energatica hisogna
andare (nquesta dirazione,
[ praflema non & certamante tecnice (oame fare & risa-
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narig?], anche se ‘accademia itatiana pochissima si
aceusa diguesti temi, al contraric di quanta avwiens
Oltralpe. La questione & sconemica: come finangiane gl
interventi? Ladificio-tipo che richiede un recusero di
elficienza enargetica - & che percentualmente rappra-
senta la mapziore quantit di cubatura e d consume - &
il condeminio con decine di alloggi, costruito a partire
aal peredo del boom economico fing a futhl | sucsessi-
i 35 anni. Questa tipalogia edilizia & caratterizzata da
una aroprieta frammentata econcmicameante, sacial-
mente e anagraficaments (quindi con aspetiative divila
& prospettive assai diversel, per la quale qualungue in-
tervento che necessit di unaccorda su spase che hasng
tempi di ammartamento di almeno 7-10 anni risulta
pressoché impossiblle,

Mel panorama europen le strade da parcoren: sono Tra-
dizionaiments tre: incentivazionefdelassazione delle
Esco (Energy servica company) e delle retat ve attivitd di
contracting, owero |a promariena di societd private che
sl offrona oi risanare gli edifici a loro tofale o parziale
speza |n cambio del vantaggi eccnomici per tot anni
dlerivat] dalla conguistata efficienza energebica dell'ad|-
ficio; estensions della possibilits da parte defle Ezco di
produrre titoli di efficierza energetica (i cosiddetti cer
tificat, bianchi), da vanders alle societd eregalrici dj
enargia che sana abbligale 2 consepuirdi incentivi fisca-
li. Inparticelare, I'zalia con la Finanziaria 2007 ha ide-
atg un ottime congegno fiscale (sgravi Irpetf del 55%).
arzoppato pero dalla sostanziale assenza ol un metoda
di calcalo comuna e rigereso e dall'assenza di contro
da parte di enti certificatorn realments terzi

Tutte questa riguarda competenze delio Siato e ha |l
difetto di non essere per 1ulll, Puoi consentire tutti gl
sgrant Irpef cheviiol, ma per una pensionata di BO anni
spencers B mila ewro per fa sug quota di cappotto ter.
micg con un tempo d'ammartamenta di otto anni & sem-
pra troppe. E per quanto <guarda |2 Esco in Halia, no-
nostante | miglioramenti apportati nel 2007 al sisterma
dei certificati bianchi (innalzamente degli obiettivi dl
risparm o, portati 2 zei milioni di tep, & il ridimansiona-
manio de| ruole delle lampadine a basso consumo, che
avevano da sole coperte la prima emissione dei certifi-
cati), di fatte rimamanne fucri mercato. Le societd che
eraganao anergia continuano a atteners pimborsi di 100
elura per tep conseguita, che non vengong corrispost, al
contrario, alle Esco, L'obiettive deve percid essere uno:
finanziare a costo zero queszti rizanarmenti, perche se
nen fosse cesi e preasistenze sone destinstz a rimane-
ra un colabodo anergetico.
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Una proposta

Ma i Comuni—egl enti locali in pensraie — daveers non
pesseno incidere s quasta? Certo non con gl strumenti
normativi fradizionaliz 12i, rnlevante ora pit coe maig
contrbull in conto capitale, ormai fuor dalla portata dei
Bitanci 9 ehiunque; normative impositive impossibali an-
che solo da pensare, peché di fatto scaricherebbaro
I'ancre finanziaro takalments sui privati. £ allora? Lumi-
ca & invertarsi stoumenti noovi di zecca per combatiers
problemi- nuovi & zecea.

_z preposta: trastormarn + Comuni in vere e propris ban-
che centrali del credito di cukstura, In poche perole,
corsantire che Pedificio (oewers Uinsizme dei sugi pro-
preatari ) che decide di risanarsi enarget’camente matur
Jit credita di cebaturs — anckean 2one urbanisticarente
definite salure - che & obbligata a metters sul mercal.
Lintroita delia wencita dovrzhbe pol essee otalmente
reinvestioo per hinansge || rsanamento stesso,
Oweiameata, o'é bisogne di precise precosdigon| onde
ayitare che questo dvenli una colossale azions specu'a-
Hws. Frimo: la creazione oi un ante di conlrodlu rigoross
& terzo che Fon ARISCA 2 camaione, na so uite le con-
cessionl g, soprattutie, warifichi 12 corrisaondena del
pregatty con | peodotto: edilicie alaverse necessaria
ispazioni in cantiers, Seconds: un protocalln di calzolo
dei fabhisopne enersetico scienbhicamente bindate, Tes
7 ura deterrmnaznone del credito varabile seoondeo |z
~aracteristiche del terriforio comunale. Potiebbe tiatiarsi
dicrediti o premi di cubatura verticale sopraglewzaz onil,
orizzontale (rram te specifici piani di recapero encrgeti
col o addirtiora wirtua'e; gualera per esigenze staiiche,
di carico antropica o di telela storica non si potesse 0
terverire altrimeanti, In gquest'utme case 1a cubatura
yirluzle maturata =i spenderebbe in determinati amibit
del tarritorin comunale, lacdove qualcuns fosse interes-
sato ad acouistario

5| attivershbero rapidamente ferze cconomiche nucwve:
mipress edili, coopeiative di artigian), socesd conrinno-
yate spacializzazion, che in questo sonso boverebbern |e
formule pits cunvenienti di contracting da-proporre al sin-
aodi condomini: Potrehbero nascere soluzaoni estetica-
ments assal sccallivanti e, neicasi dei brutt edificr anm
Seseanta, certa miglarative e sostiluive der malti nter-
venti che in |Gl bevanie normative lacall Ranno consen-
tito nei sottometti, malamente res alilabi e paticamen:
te gratis, ouvvers sens g cuna cantropartita energetica, o
dr riqualificazions di altro genere.

| vartapgi sarebberg molleplici, Sipotrebbe dare una ri-
spoeta alla richiesta di nuowi allogei & prese pit conte-
ekt (il coste del tereno incide praticamerte in maniera
diserazionale). Bi potrebbarn contenersi cosli anergetici
neli ambitn pil energ vono dalbe attivith umzene. 51 te-
rebbe 1| corsume di suolo @ verds, pur potendo costiaire
potenzialmente mighiaia di nuovi alloggi. 3 svilupperah-
been tecniche costrutiive a seceo, adatte alle sapragleys-
zinni, di minars impatto enesgetico di guelie tradizionali.
| fisanamenti sarebbern a costn zero per g proprietarn dal-

la pressistenza, che sl rilroverebbaro oftretutte & suddi-
videre 12 gpese di condominio 50 pin wnitd. Srebibere
lavore assicaraia per un'mlen generadiong gli aparator
del settore adile; ciod chi lavors veraments, fagharalc
fuari chiimvece lucra fazenca pirare dendro & speculands
su:lla rendita fondiaria. | Comuni vedrebbers attratti nuo-
i resldenti senza gravi oner ol nuosa infrastrotluraziong,
fia soorattutio s garantireboe un rispamio £ molti e per
sernpre (almeno S00 2ur 'anna per famighie di spese di
riscalcamentasl contre 1 tradizionale guadagng Una tan-
tum-e perpachi [mmaobilizdst che speculana sul valore
delle aree rese editicabilil, coe ha sgmpre caratterizza
il merato adilizic.

Iy sogne? Mo dicertn, | gort tormano pertetiamente e lo
dimostra una fasigenlta da Slvia Bardeschi, necdiplo-
mata al mastor Casallima. La simulazions & stata fatta
syl so o credito d| cubatura vericate, che meglic degli
altri sl prests all'esemplificazions, applicato a cingue
odifici dii 20-30-40) unita abitative degli anni compresi
fra | Ginguansta ¢ 1 Settanta in un Comune nop favarevole
Cper | bags) walerl mmahilian, pan 2 circa 3omila ourod
M7 Buccinasco, i provincia i Milana.

Gliinteamall patizzavara di portars in classe B opgell

adilizi ca una classe di parterea G o F, caloo ati con me-
fodelop a Cened, Mella tabelia 3 paging 27 1 risulfati: a
lronte di intarventi radicali di risacamente (e ppatto, fi-
nestre; caldaia, llel, che oscillavano trs gl 0.8 &1 2.6
milioni di eure fcompresa la sopraslevasione], (| risana-
mento risultam autobnanziats in toto trevolte su cinnue
e in due casi. ciod quanda il rapporto supachicie disper

derteisadime gra maggiore di sen, guasitetalmens autn-
finanziats, Va dz <& che noase divalnr immeblizn sole
un po’ piloalfi Cautobmanziamento dellfintetvents si
estzncerenbe a rapRort ban pit slevati di ssi; in pratica
5 quasi tuttl gli editlcl.

I questi casi i obdetta sempre; & | parchegei? Mal Nord
Curopa nom i si porebbe neppure || protlema, M2 5 ame
in Maliz 2d & bene affrentae || tema. Lavalatazicne cel
carico antropico {2 quindi cel tipo di credita di-cubaturs
da sviluppare) & necessatia anche per queste, S0 pld
pensare, afitolo oi esempin, & crears parcheggi che pos

sonn essers costruil ontrown raggio di 300 mefr; 52 non
prapria sotto casa, qeasi. L possibilit offerte d2 ono
strumesto normaties ma: abbastar za siruttate nelle cittz
talians come 1a legge Topnoli pud gid costituire da solo
anz rispesta, Infath: consente o creare posti auto a con-
cessng privata per 23 anni sotta il ssdime stredalie pub

alico, Citando Ka'ka, nos cercmiame necessan amente gl
ostacel: polrebbera non éssarcens,

Parlando di urbanistica crealiva, c'a un illustre preceden-
te storico. Jules-Harduin Mansart nel Settecento [ece
zlzare |z case d Parigi di dua pianl, su ordine cel re, per
dare una risposta alla tensione abitativa cha atfliggeva la
zitth. Macgue qualcose che prima ne c'era: la mansar-
da. E per proldemi nuovi come | cambiamenti cimatic 2
|2 crisi enarpetica kisogna invenlarsi daweero strumenti
tecnicl, urbanisticl, normativi divers:. Perche quelli -
dizicna’l non hastano pii. 68




